MESTSKY URAD HOROVICE
odbor vystavby a zivotniho prostredi

nase ¢.j.: MUHO/31770/2024 nase zn.: S-MUHO/5246/2024/KLIK AF atelier s.r.o.

ze dne: 04.12.2024 vyfizuje: Kristyna Klikova ICO 28902211
tel.: 311 545 325 Jilemnického ¢.p. 600/3
e-mail: stavball@mesto-horovice.cz 160 00 Praha 6-Bubenec

ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

Zavazna cast:

Méstsky urad Horovice, jako dotéeny orgdn pfislusny podle (dale jen "ZJES"), podle § 136
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"), a
podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakonu, po posouzeni zadosti, kterou

dne 01.11.2024 podala spoleénost AF atelier s.r.o., ICO 28902211, Jilemnického &.p. 600/3, 160
00 Praha 6-Bubenec (dale jen "Zadatel"), k zdméru nazvanému:

,,Obytny soubor Zebrak“

(dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 243/39, 243/43, 243/86, 243/87, 243/88, 243/89,
243/90, 243/92, 243/93, 243/94, 243/95, 243/96, 243/97, 243/98, 243/99, 243/100, 243/101,
243/102, 243/103, 243/104, 243/105, 243/106, 243/107, 243/108, 243/109, 243/110, 243/111,
243/112, 243/113, 243/114, 243/115, 243/116, 243/117, 243/118, 243/119, 243/120, 243/121
v katastralnim Gzemi Tocnik, parc. ¢. 1250, 1794/3, 1794/4, 1794/5, 1794/6, 1794/7, 1795/1,
1795/2, 1795/3, 1795/4, 1795/5, 1795/6, 1795/7, 1799/1, 1799/2, 1799/3, 1799/4, 1799/5,
1799/6, 1799/7, 1799/8, 1799/9, 1799/10, 1799/11, 1799/12, 1799/13, 1799/14, 1799/15,
1799/16, 1799/17, 1799/18 v katastralnim Uzemi Zebrdk, a po zkoordinovani poZadavkid na
ochranu dot¢enych verejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 ZJES a podle
§ 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho radu souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

I. Zamérjepfipustny

z hlediska vlivli na vSechny dot¢ené Useky Zivotniho prostredi, které doteny organ haji:

1. Ochrana zemédélského puadniho fondu

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(, jsou zdmérem dotcéeny.

Tento souhlas se vydava za predpokladu splnéni nize uvedenych podminek osobou
opravnénou z tohoto souhlasu:

1) Na zdkladé projektové dokumentace schvdlené pfisluSnym stavebnim urfadem bude
provedeno vytyceni hranic trvalého odnéti zemédélské pudy.

2) V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zakona a dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF (dale jen "vyhlaska"), se stanovuje
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povinnost skryvky kulturnich vrstev pldy ze zastavénych a zpevnénych ploch v mocnosti
0,25m o celkovém objemu cca 1467m3. Skryvka bude uloZzena na pozemku p. ¢. 1793,
1794/3 k. G. Zebrdk vlastni pozemku (Mésto Zebrak). Ornice bude pouzita ke zUrodnéni
nezastavéné asti pozemku p. €. 1793, 1794/3 k. U. Zebrak. Pfemisténi na misto uréeni a
rozhrnuti skrytych vrstev pady bude v souladu s vyhlaskou provedeno na naklad toho, v
jehoz zajmu byl vydan souhlas s odnétim zemédélské pldy ze ZPF.

3) Oprdvnény zajisti, aby pfi nakladani se skryvkou kulturnich vrstev nedochazelo k jejimu
znehodnocovani zaplevelovanim, erozi, odnosem, znecisténim a odcizenim.

4) O cinnostech, souvisejicich se skryvkou, jejim objemu, pfemisténi, rozprostreni Ci jiném
vyuziti, uloZeni, ochrané a osSetfovani skryvky povede opravnény protokol dle § 14 vyhlasky.
5) V souladu s § 4 odst. 1 pism. c) zdkona o ochrané ZPF je opravnénd osoba povinna co
nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucéelovych komunikaci.

6) Oprdvnény ma povinnost ucinit opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a
plynnych latek poskozujicich zemédélsky pGdni fond a jeho vegetacni kryt.

7) Povinny k platbé odvodl je povinen odboru vystavby a Zivotniho prostiedi Mé&U
Horovice dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a to do 6-ti mésicli ode dne nabyti pravni moci, a
pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim.

8) Povinny k platbé odvodl je povinen odboru vystavby a Zivotniho prostiedi MéU
Hofovice ozndmit zménu zpUsobu vyuZiti a doloZit kopii oprdvnéni k provedeni zmény, a to
do 1 mésice od této zmény.

9) Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodu
povinen oznamit a dolozit zménu odboru vystavby a Zivotniho prostiedi, a to do 1 mésice od
této zmény.

10) Zadatel, ktery nabyva prava vyplyvajici z tohoto souhlasu, je povinen plnit podminky v
ném obsazené ode dne, kdy nabydou pravni moci rozhodnuti vydana podle zvlastnich
predpis(, jejichZ je soucasti.

1) zavaznym stanoviskem vyddva souhlas

s trvalym odnétim pldy ze zemédélského plidniho fondu pro stavbu ,,Obytny soubor
Zebrak Il - Matefska skola a rodinny domy“, na pozemku:

kat. uzemi  parc. Cislo druh vyméra k odnéti  BPEJ tfida ochrany vlastnik
pozemku vm?
Zebrak 1799/14 orna pada 1290 51100 l. Mésto Zebrak
Zebrak 1799/15 orna pada 455 51100 l. Mésto Zebrak
Zebrak 1799/16 orna pada 16 51100 l. Mésto Zebrak
Zebrak 1799/3 orna pada 71 51100 l. Mésto Zebrak
1799/4 orna pada 71 51100 l. Mésto Zebrak
Zebrak
Zebrak 1799/5 orna pada 71 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.
Zebrak 1799/6 orna pada 71 51100 l. Mésto Zebrak
Zebrak 1799/7 orna pada 71 51100 l. Mésto Zebrak
Zebrak 1799/8 orna pada 71 51100 l. Mésto Zebrak
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Zebrak 1799/9 orna pada 86 51100 l. Mésto Zebrak
1799/10 orna pada 86 51100 l. Mésto Zebrak

Zebrak

Zebrak 1799/11 orna pada 86 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Zebrak 1799/12 orna pada 86 51100 l. Mésto Zebrak

Zebrak 1799/13 orna pada 86 51100 l. Mésto Zebrak

Zebrak 1794/6 orna pada 47 51500 Il. Mésto Zebrak

Zebrak 1794/5 orna pada 119 51500 Il. Mésto Zebrak

1794/4 ornd puda 141 51500 1. Mésto Zebrak

Zebrak

Toénik 243/112 orna pada 472 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/111 orna pada 509 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/107 orna pada 86 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/108 orna pada 86 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/109 orna pada 86 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/110 orna pada 86 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/103 orna pada 81 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/104 orna pada 81 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Zebrak 243/105 orna pada 81 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/106 orna pada 81 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/117 orna pada 81 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/118 orna pada 81 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Toénik 243/119 orna pada 81 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.

Tocnik 243/96 orna plda 86 51100 I Park Zebrék,
s.r.o.

Tocnik 243/97 orna plda 86 51100 I Park Zebrék,
s.r.o.

Tocnik 243/98 orna plda 86 51100 I Park Zebrék,
s.r.o.

Tocnik 243/99 orna plda 86 51100 I Park Zebrék,
s.r.o.

Tocnik 243/100 orna plda 86 51100 I Park Zebrék,
s.r.o.

Tocnik 243/101 orna plda 86 51100 I Park Zebrék,
s.r.o.

Tocnik 243/93 orna plda 141 51100 I Park Zebrék,

S.r.o.
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Toénik 243/94 orna pada 141 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.
Toénik 243/95 orna pada 141 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.
Toénik 243/92 orna pada 94 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.
Toénik 243/102 orna pada 18 51100 l. Park Zebrak,
s.r.o.
trvalé odnéti pady pro stavbu ,,Obytny soubor Zebrak" - 5867m2 z pozemki parc. €.

243/112, 243/111, 243/107, 243/108, 243/109, 243/110, 243/103, 243/104, 243/105,
243/106, 243/117, 243/118, 243/119, 243/96, 243/97, 243/98, 243/99, 243/100, 243/101,
243/93, 243/94, 243/95, 243/92, 243/102k. U. Toénik a z pozemkd parc. €. 1799/14,
1799/15, 1799/16, 1799/3, 1799/4, 1799/5, 1799/6, 1799/7, 1799/8, 1799/9, 1799/10,
1799/11, 1799/12, 1799/13, 1799/6, 1799/5, 1799/4 k. G. Zebrak budou predepsany
odvody za odnéti puady dle § 11 zakona o ochrané ZPF.

2) vymezuje orientacni vysi odvodul za odnéti piady
dle § 9 odst. 8 pism. d) zakona

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zdkona bude z odnimané plochy zaplacen
odvod za odnéti zemédélské pudy ze ZPF. Odvod za trvalé odnéti bude v souladu s
ustanovenim § 11b odst. 1 zakona zaplacen jednorazové. O vysSi odvodu za odnéti pudy ze
ZPF rozhodne organ ochrany zemédélského pudniho fondu podle pfilohy k zdkonu po
zahajeni realizace zaméru. Odvody jsou stanoveny pouze orientacné, kone¢nou vysi odvod
stanovi odbor vystavby a Zivotniho prostfedi M&U Hofovice rozhodnutim vydanym dle § 11
odst. 1 zakona. Odvody je investor povinen zaplatit po nabyti pravni rozhodnuti o odvodech,
a to v poméru 30 % méstu Zebrak (ICO: 00234079) 15 % do Statniho fondu Zivotniho
prostfedi CR a 55 % do statniho rozpoctu. Opravnény zaplati podle ustaveni § 11 odst. 1
zakona o ochrané ZPF jednorazovy odvod za trvalé odnéti zemédélské pady ze ZPF,
stanoveny postupem dle pfilohy zakona o ochrané ZPF (sazebnik odvodl za odnéti pldy ze
ZPF) v orientacni vysi 692.698 Kc¢.

Oduiivodnéni:

Méstsky urfad Horovice, odbor vystavba a Zivotniho prostredi, obdrzel dne 01.11.2024 zadost,
kterou podala spole¢nost AF atelier s.r.o., ICO 28902211, Jilemnického ¢&.p. 600/3, 160 00 Praha
6-Bubene¢ ,,0bytny soubor Zebrak“ na pozemku parc. €. 243/39, 243/43, 243/86, 243/87,
243/88, 243/89, 243/90, 243/92, 243/93, 243/94, 243/95, 243/96, 243/97, 243/98, 243/99,
243/100, 243/101, 243/102, 243/103, 243/104, 243/105, 243/106, 243/107, 243/108, 243/109,
243/110, 243/111, 243/112, 243/113, 243/114, 243/115, 243/116, 243/117, 243/118, 243/119,
243/120, 243/121 v katastralnim Gzemi Tocnik, parc. ¢. 1250, 1794/3, 1794/4, 1794/5, 1794/6,
1794/7, 1795/1, 1795/2, 1795/3, 1795/4, 1795/5, 1795/6, 1795/7, 1799/1, 1799/2, 1799/3,
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1799/4, 1799/5, 1799/6, 1799/7, 1799/8, 1799/9, 1799/10, 1799/11, 1799/12, 1799/13,
1799/14, 1799/15, 1799/16, 1799/17, 1799/18 v katastralnim tGzemi Zebrak.

Zadost byla doloZena dokumentaci pro spole¢né povoleni, kterou vypracoval Ing. arch. Adam
Frohlich, Ing. arch. Jifi Suchy ze 06/2024.

Popis zaméru:

Pfedmétem dokumentace pro Uzemni rozhodnuti je novostavba obytného souboru staveb.
Soubor staveb dopliuji dopravni a pési plochy, oploceni pozemk( a potfebna technicka
infrastruktura v&. Fedeni likvidace de$tové vody. Uzemi se nachdzi na hranici dvou katastralnich
Uzemi, kde navrhovanad zastavba pfimo navazuje na zastavéné Uzemi mésta Zebrdk.
Dokumentace ve vymezené lokalité stanovuje jeho celkovou koncepci, navrhuje strukturu
zastavby, dopravni systém, definuje systém verejnych prostranstvi, jejich charakter,
hierarchizaci a vzajemnou provazanost.

Dokumentace dale navrhuje funkéni vyuZiti zastavby ve vazbé na okolni vefejny prostor a
zastavbu pfi respektovani Uzemnich limitd vyplyvajici z Uzemniho planu, se kterym je tak v
souladu.

Dopravné je Uzemi napojeno na stavajici prijezd z ulice Do Poli. Dale je pak navrZeno
prodlouZeni ulic Okruzni a Do Poli. Ulice Okruzni je pak prodlouzena azZ ke krajské komunikaci
(ul. Hradni) vedouci do obce To¢nik. Toto propojeni je pozadovéano v UP obou obci.

V Uzemi je navrZena kombinace bytovych domu s fadovymi domy a solitérnimi rodinnymi domy,
jejichz hmotové reSeni a velikost se postupné se vzddlenosti od centra mésta zmensuje a
rozvoliuje. PFi vijezdu do Uzemi je navrzen SO-01 - BD s komercnim prostorem v pfizemi, ktery
pfimo navazujici na verejné namésticko, jakozto hlavni verejny prostor v Uzemi. Vznikne tak
reprezentativni misto pti vstupu do nové rfeSeného Uzemi a zacatku stavajici cyklostezky. Podél
ulice Hradni navazuji dalsi dva BD a to SO-02 a SO-03. Pfi novém prodlouzeni ul. Okruzni je pak
umistén BD SO-04. Podél stavajici ulice Do Poli jsou umistény RRD. NejdFive shluk SO-05,
nasledné SO-06 a nakonec v misté prodlouzeni této ulice i SO-06. Ve styku prodlouzeni ulic Do
Poli a ul. Okruini je umistén zminény drobny vefejny prostor, ke kterému pfiléhaji RRD SO-06 a
z opacné strany dvojdomy SO-05. Posledni shluk RRD SO-05 se nachazi vedle BD SO-04. Posledni
vystavbou jsou samostatné RD podél prodlouzené ul. Okruzni, které jsou oznacené SO-08.
Celkem se v Uzemi nachdzi: 4x Bytovy dim, 28x RRD (z toho 15x SO-05, 7x SO-06 a 6x SO-06) a
6x Soliterni RD

Vzhledem k tomu, Ze zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisd, namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi podle § 2 odst. 1 ZJES dotCeny organ vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil poZzadavky na ochranu dotéenych verejnych zajm(
chranénych podle zvlastnich pravnich predpisli. Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vliv(
na vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi pfipustny, dospél dotéeny organ k zavéru, ze
zdmér lze ve vztahu kzdjmdm chrdnénym na Useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi
respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a tedy lze vydat souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko.
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Odavodnéni pro jednotlivé Useky:
1. Ochrana zemédélského puadniho fondu

Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi M&U HoFovice obdriel dne 01.11.2024 7adost , kterou
predloZila spole¢nost AF atelier, s.r.o., 1CO: 28902211, se sidlem Jilemnického 3, 160 00
Praha 6 - Dejvice, v ramci jednotného environmentdlniho stanoviska Zzadost o vydani
souhlasu s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu (dale jen "ZPF") pro
stavbu ,, Obytny soubor Zebrdk", na pozemku parc. €. 243/112, 243/111, 243/107, 243/108,
243/109, 243/110, 243/103, 243/104, 243/105, 243/106, 243/117, 243/118, 243/119,
243/96, 243/97, 243/98, 243/99, 243/100, 243/101, 243/93, 243/94, 243/95, 243/92,
243/102k. u. Tocnik a na pozemku parc. ¢. 1799/14, 1799/15, 1799/16, 1799/3, 1799/4,
1799/5, 1799/6, 1799/7, 1799/8, 1799/9, 1799/10, 1799/11, 1799/12, 1799/13, 1799/6,
1799/5, 1799/4 k. G. Zebrak. Zadatel pozaduje trvalé odnéti zemédélské pddy ze ZPF dle
ustanoveni § 9 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "zakon o ochrané ZPF"), v rozsahu 5867m2, a to za Ucelem stavby ,,Obytny soubor
Zebrak".

Souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského plidniho fondu je dle ustanoveni § 10
odst. 1 zdkona zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera budou ve véci vydana podle zvlastnich
predpisti (stavebni zakon). Platnost vydaného souhlasu je totoina s platnosti téchto
rozhodnuti a prodluZzuje se soucasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich
predpis. Souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu pozbyva
platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho ozndmeni Zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni
podle zvlastnich pravnich predpisa.

v

Predkladany projekt bude podléhat povolovacimu procesu dle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist. Zamér vede k trvalému nezemédélskému
vyuziti reSené plochy, je vyluéné v zajmu soukromého investora a jeho realizace pfimo
nesméruje k ochrané ¢i rozvoji vefejnych zajmu ani zasadnim zplsobem nepftispéje k rozvoji
dané lokality. Zamér neni etapizovan. Umisténi zaméru je v souladu s Uzemnim planem
mésta Zebrak zamér je situovan v zastavitelném Gzemi, na plose uréené pro bydleni. Z
hlediska umisténi v dané lokalité Ize toto povaZovat za vhodné. Co se tyka uloZenych
povinnosti, je vytyCeni hranic trvalého odnéti nezbytné pro presné urceni plochy odnimané
pady, aby odnéti bylo realizovano pouze ve schvdleném rozsahu. Ve vztahu k okoli je dale
uloZzeno, aby na pfilehlé pozemky byla zajisténa dobra dostupnost, jakoZ i to, aby béhem
vystavby nedoslo ke kontaminaci dot¢eného Gzemi a poskozeni vodniho rezimu na okolnich
pozemcich, aby realizace zaméru co nejméné zasahla okoli, a to jak pokud jde o vlastni
vystavbu, tak i v pribéhu uZivani nové vybudované stavby. Uvedené podminky rovnéz
plynou ze zasad plosné ochrany zemédélského pidniho fondu.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél prislusny organ kzavéru, ze zdmér lze ve vztahu kzajmim
chranénym na useku ochrany zZivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny
organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich dlvodu:
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Po posouzeni Zadosti a predlozenych podkladd Méstsky Grad Horovice, odbor vystavby
Zivotniho prostredi jako organ verejné spravy v oblasti ochrany prirody a krajiny, ochrany lesa,
ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany vody ovéfil, Ze Zadatel bude v predmétnym
zaméru v souladu s povinnostmi vyplyvajici ze zakon( jednotlivych dotéenych orgadnl a
provadécich pravnich predpisa.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mdze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. David Grunt
vedouci odboru vystavby a Zivotniho prostredi

Obdrii:
AF atelier s.r.o., IDDS: 5kkjg8u

Doruci se dotcena obec (§10 odst.1 ZJES):
Obec Tocnik
Mésto Zebrak

Doruci se k vyvéseni po dobu 15 dnt:

Vyvéseno: Sejmuto:

Datum: Datum:

Podpis: Podpis:
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