MESTSKY URAD HOROVICE
odbor vystavby a zivotniho prostredi

nase ¢.j.: MUHO/30193/2024 nase zn.: S-MUHO/5245/2024/KLIK AF atelier s.r.o.

ze dne: 18.11.2024 vyfizuje: Kristyna Klikova ICO 28902211
tel.: 311 545 325 Jilemnického ¢.p. 600/3
e-mail: stavball@mesto-horovice.cz 160 00 Praha 6-Bubenec
ZAVAZNE STANOVISKO

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zavazna cast:

Méstsky urad Horovice, jako dotéeny orgdn pfislusny podle (dale jen "ZJES"), podle § 136
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"), a
podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkon(, po posouzeni Zadosti, kterou

dne 01.11.2024 podala spoleénost AF atelier s.r.o., ICO 28902211, Jilemnického &.p. 600/3, 160
00 Praha 6-Bubenec (dale jen "Zadatel"), k zdméru nazvanému:

,,Obytny soubor Zebrak Il - Matefska $kola a rodinné domy“

(dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 243/89 v katastralnim Uzemi Tocnik, parc. ¢. 1795/2,
1795/3, 1795/4, 1795/5, 1795/6 v katastralnim Uzemi Zebrak, a po zkoordinovéani poZadavk( na
ochranu dotéenych verejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 ZJES a podle
§ 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

I. Zamérjepripustny

z hlediska vlivl na vSechny dotéené useky Zivotniho prostredi, které dotéeny organ haji:

1. Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(, jsou zdmérem dotcéeny.

s trvalym odnétim plidy ze zemédélského plGdniho fondu pro stavbu ,,0bytny soubor Zebrak
Il - Matefska Skola a rodinny domy", na pozemku:

kat. uzemi  parc. Cislo druh vyméra k odnéti  BPEJ tfida ochrany vlastnik
pozemku vm2

Zebrak 1795/6 orna plda 40 51500 1. Mésto Zebrak

Zebrak 1795/5 ornd pida 148 51500 1. Mésto Zebrak

Zebrak 1795/4 orna plda 148 51500 1. Mésto Zebrak

Zebrak 1795/3 ornd pdda 148 51500 1. Mésto Zebrak

Zebrak 1795/2 orna plda 148 51500 1. Mésto Zebrak
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Toclnik 243/89 orna plda 267 51100 I. Park Zebrak, s.r.o.

trvalé odnéti pady pro stavbu ,, Obytny soubor Zebrdk Il - Mateiskd $kola a rodinny domy" -
899m2 z pozemku parc. ¢ 1795/6, 1795/5, 1795/4, 1795/3, 1795/2 k. . Zebrdk a na
pozemku parc. €. 243/89 k. u. Toc¢nik, budou predepsany odvody za odnéti pldy dle § 11
zakona o ochrané ZPF.

Tento souhlas se vydava za predpokladu splnéni nize uvedenych podminek osobou
opravnénou z tohoto souhlasu:

1) Na zakladé projektové dokumentace schvdlené prislusSnym stavebnim Grfadem bude
provedeno vytyceni hranic trvalého odnéti zemédélské pudy.

2) V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona a dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany ZPF (dale jen "vyhlaska"), se stanovuje
povinnost skryvky kulturnich vrstev pldy ze zastavénych a zpevnénych ploch v mocnosti
0,25m o celkovém objemu cca 225m3. Skryvka bude uloZena na pozemku p. ¢. 1793, 1794/3
k. 0. Zebrak vlastni pozemku (Mésto Zebrak). Ornice bude pouzita ke zirodnéni nezastavéné
¢asti pozemku p. ¢ 1793, 1794/3 k. G. Zebrak. Premisténi na misto uréeni a rozhrnuti
skrytych vrstev pldy bude v souladu s vyhlaskou provedeno na naklad toho, v jehoZ zajmu
byl vydan souhlas s odnétim zemédeélské pldy ze ZPF.

3) Opravnény zajisti, aby pri nakladani se skryvkou kulturnich vrstev nedochazelo k jejimu
znehodnocovani zaplevelovanim, erozi, odnosem, znecisténim a odcizenim.

4) O cinnostech, souvisejicich se skryvkou, jejim objemu, premisténi, rozprostieni i jiném
vyuziti, uloZeni, ochrané a osSetfovani skryvky povede opravnény protokol dle § 14 vyhlasky.
5) V souladu s § 4 odst. 1 pism. c) zdkona o ochrané ZPF je opravnéna osoba povinna co
nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucéelovych komunikaci.

6) Opravnény ma povinnost ucinit opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych
latek poskozujicich zemédélsky pGdni fond a jeho vegetacni kryt.

7) Povinny k platbé odvodd je povinen odboru vystavby a Zivotniho prostfedi MéU Horovice
dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo
rozhodnuti o souhlasu, a to do 6-ti mésici ode dne nabyti pravni moci, a pisemné oznamit
zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim.

8) Povinny k platbé odvod( je povinen odboru vystavby a Zivotniho prostfedi M&U HoFovice
ozndmit zménu zpUsobu vyuZiti a doloZit kopii oprdvnéni k provedeni zmény, a to do 1
mésice od této zmény.

9) Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodu
povinen oznamit a dolozit zménu odboru vystavby a Zivotniho prostiedi, a to do 1 mésice od
této zmény.

10) Zadatel, ktery nabyva prava vyplyvajici z tohoto souhlasu, je povinen plnit podminky v
ném obsazené ode dne, kdy nabydou pravni moci rozhodnuti vydana podle zvlastnich
predpis(, jejichZ je soucasti.
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Oduvodnéni:

Méstsky urad Horovice, odbor vystavba a Zivotniho prostiedi, obdrzel dne 01.11.2024 7adost,
kterou podala spole¢nost AF atelier s.r.o., ICO 28902211, Jilemnického ¢&.p. 600/3, 160 00 Praha
6-Bubenec ,,0bytny soubor Zebrak Il - Materska $kola a rodinné domy“ na pozemku parc. ¢.
243/89 v katastralnim uzemi Tocnik, parc. ¢. 1795/2, 1795/3, 1795/4, 1795/5, 1795/6 v
katastralnim Gzemi Zebrak.

Popis zaméru:

Pfedmétem dokumentace pro uzemni rozhodnuti je novostavba souboru staveb obsahujici
matefskou Skolu, zahradni ucebnu materské Skoly a soubor ctyf rodinnych domd o trech
bytovych jednotkach. Soubor staveb dopliuji dopravni a pési plochy, oploceni pozemku a
potfebna technickd infrastruktura. Tento projekt navazuje na souvisejici projekt Obytného
souboru Zebrak, na ktery se napojuje dopravni i technickou infrastrukturou. Tento projekt je
tedy pro realizaci zaméru podminény.

Matefska Skola je umisténa na severni strané reSeného Uzemi, ve vazbé na verejny prostor
Obytného souboru. MS je dvoupodlaini objekt s vy$kou 8,15m, s plochou stfechou, o plose
266m?2 a obsahuijici dvé tfidy pro 20 déti. Kazda tfida véetné potifebného vybaveni se nachazi ve
vlastim patfe. V objektu se dale nachazi kuchyn pro ohrev jidel a potfebné technické i
personalni zazemi. Na pozemku MS se pak je$té nachazi drobny objekt venkovni uéebny,
slouzici pro vyuku i pro odclonéni pozemku pred stavajici zastavbou.

Rodinné domy jsou umistény ve zbylé ¢asti reSeného Uzemi a maji jedno nadzemni podlazi a
podkrovi se sedlovou stfechou. Kazdy RD se nachdzi na vlastnim pozemku o velikosti nad
800m2, ma plochu 147,2m a vy$ku 7,4m2 v hiebeni. RD jsou umistény v(¢i sobé i vi¢i MS ve
stylu ,,CIKCAK". RD jsou témér identické, ale déli se na 2 typy, podle toho, zda je RD umistén u
silnice, nebo v hloubi pozemku. Kazdy RD obsahuje 3 bytové jednotky s vlastnim vstupem o
dispozici 2x 3+kk a 1x2+kk se spoleCnou technickou mistnosti. Kazdy RD ma vlastni vstup na
pozemek a vlastni pfipojky technické infrastruktury. Kazda dvojice RD pak ma vlastni parkovisté
a drobny objekt pro umisténi popelnic. Oploceni je umisténo s licem objektl a cely zamér
mésta Zebrak je tak oploceny. Vnitini oploceni je navrieno pouze u predzahradek a pfi oddéleni
pozemku MS.

Vzhledem k tomu, Ze zdmér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisd, namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi podle § 2 odst. 1 ZJES dotceny organ vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dotéeny orgdn zamér posoudil a zjistil poZzadavky na ochranu dotcenych verejnych zajm(
chranénych podle zvlastnich pravnich predpist. Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vliva
na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi pripustny, dospél dotéeny organ k zavéru, ze
zamér lze ve vztahu kzajmdm chranénym na uUseku ochrany Zivotniho prostredi pfi
respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy lze vydat souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko.
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Odavodnéni pro jednotlivé Useky:

1. Ochrana zemédélského puadniho fondu

Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi M&U HoFovice obdriel dne 01.11.2024 7adost , kterou
predloZila spole¢nost AF atelier, s.r.o., 1CO: 28902211, se sidlem Jilemnického 3, 160 00
Praha 6 - Dejvice, v ramci jednotného environmentdlniho stanoviska Zzadost o vydani
souhlasu s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu (dale jen "ZPF") pro
stavbu ,, Obytny soubor Zebrék Il - Matefska $kola a rodinné domy", na pozemku parc. ¢.
1795/6, 1795/5, 1795/4, 1795/3, 1795/2 k. U. Zebrék a na pozemku parc. ¢. 243/89 k. u.
Toénik. Zadatel pozaduje trvalé odnéti zemédélské pidy ze ZPF dle ustanoveni § 9 odst. 1
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpistd (dale jen "zakon o
ochrané ZPF"), v rozsahu 899m2, a to za Gcelem stavby ,,Obytny soubor Zebrak Il - Mate¥ska
Skola a rodinny domy".

2) vymezuje orientacni vySi odvodl za odnéti pady dle § 9 odst. 8 pism. d) zakona

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zdkona bude z odnimané plochy zaplacen
odvod za odnéti zemédélské pudy ze ZPF. Odvod za trvalé odnéti bude v souladu s
ustanovenim § 11b odst. 1 zakona zaplacen jednorazové. O vysi odvodu za odnéti pudy ze
ZPF rozhodne organ ochrany zemédélského puddniho fondu podle pfilohy k zdkonu po
zahdjeni realizace zaméru. Odvody jsou stanoveny pouze orientacné, kone¢nou vysi odvod
stanovi odbor vystavby a Zivotniho prostfedi M&U Hofovice rozhodnutim vydanym dle § 11
odst. 1 zakona. Odvody je investor povinen zaplatit po nabyti pravni rozhodnuti o odvodech,
a to v poméru 30 % méstu Zebrak (ICO: 00234079) 15 % do Statniho fondu Zivotniho
prostfedi CR a 55 % do statniho rozpoctu. Opravnény zaplati podle ustaveni § 11 odst. 1
zdkona o ochrané ZPF jednordzovy odvod za trvalé odnéti zemédélské pudy ze ZPF,
stanoveny postupem dle ptilohy zdkona o ochrané ZPF (sazebnik odvodu za odnéti pldy ze
ZPF) v orientacni vysi 76.818 K¢.

Souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pladniho fondu je dle ustanoveni § 10
odst. 1 zakona zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera budou ve véci vydana podle zvlastnich
predpist (stavebni zakon). Platnost vydaného souhlasu je totoina s platnosti téchto
rozhodnuti a prodluzuje se soucasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich
predpisli. Souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu pozbyva
platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho oznameni Zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni
podle zvlastnich pravnich predpisa.

v

Predkladany projekt bude podléhat povolovacimu procesu dle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist. Zamér vede k trvalému nezemédélskému
vyuziti reSené plochy, je vylu¢né v zdjmu soukromého investora a jeho realizace pfimo
nesméfuje k ochrané ¢i rozvoji verejnych zajma ani zasadnim zplsobem nepfrispéje k rozvoji
dané lokality. Zdmér neni etapizovan. Umisténi zdméru je v souladu s Uzemnim planem
mésta Zebrak zamér je situovan v zastavitelném Uzemi, na plose uréené pro bydleni. Z
hlediska umisténi v dané lokalité lze toto povazovat za vhodné. Co se tyka uloZenych
povinnosti, je vytyCeni hranic trvalého odnéti nezbytné pro prfesné urceni plochy odnimané
pady, aby odnéti bylo realizovano pouze ve schvaleném rozsahu. Ve vztahu k okoli je dale
ulozeno, aby na pfilehlé pozemky byla zajisténa dobrd dostupnost, jakoz i to, aby béhem
vystavby nedoslo ke kontaminaci dot¢eného Uzemi a poskozeni vodniho rezimu na okolnich
pozemcich, aby realizace zdméru co nejméné zasahla okoli, a to jak pokud jde o vlastni
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vystavbu, tak i v prUbéhu uZivani nové vybudované stavby. Uvedené podminky rovnéz
plynou ze zasad plosné ochrany zemédélského padniho fondu.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél prislusny organ kzavéru, ze zdmér lze ve vztahu kzajmim
chranénym na useku ochrany zZivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny
organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich dlvoda:

Po posouzeni Zzadosti a predlozenych podkladd Méstsky uUrad Horovice, odbor vystavby
zZivotniho prostredi jako organ verejné spravy v oblasti ochrany pfirody a krajiny, ochrany lesa,
ochrany zemédélského plidniho fondu a ochrany vody ovéfil, Ze Zadatel bude v predmétnym
zaméru v souladu s povinnostmi vyplyvajici ze zakon( jednotlivych dotéenych organl a
provadécich pravnich predpisa.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mdze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vyddvaného v nasledném ftizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. David Grunt
vedouci odboru vystavby a Zivotniho prostredi

Obdrii:
AF atelier s.r.o., IDDS: 5kkjg8u

Doruci se dotéena obec (8§10 odst.1 ZJES):
Mésto Zebrak
Obec Tocnik
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Doruci se k vyvéseni po dobu 15 dnt:

Vyvéseno: Sejmuto:

Datum: Datum:

Podpis: Podpis:
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