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Zména ¢&. 1 UPO To¢nik (SRPEN 2012)

ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE TOCNIK

Vymezeni ploch feSenych zménou

Zménou ¢. 1 se vymezuji tyto funkéni plochy:

plocha smiSené Gzemi venkovské (Bv) oznacena v grafické ¢asti této zmény Z1-1.

plochy zemédélské - orna pida, trvalé travni porosty (soucasny zplsob vyuzivani) oznacena v grafické
Casti této zmény 71-2.

Dopravni plochy a komunikace - u¢elova komunikace (cyklostezka) oznacena v grafické ¢asti této
zmény Z1-3.

Dopravni plochy a komunikace - ti¢elovéd komunikace (cesta pro pési) oznacena v grafické ¢asti této
zmény Z1-4 (&ast).

Plocha nové zafazena po upravé hranic k.u. To¢nik do katastralniho tizemi To¢nik. Navrh plochy
smiSené tzemi venkovské (Bv), plochy zemédélského pidniho fondu - trvalé travni porosty (soucasny
stav), plochy zelené (soucasny stav), dopravni plochy a komunikace - ti¢elové komunikace (soucasny
stav) oznacena v grafické casti této zmény Z1-5.

plochy bydleni — méstské a pfiméstské (Bl) oznacena v grafické ¢asti této zmény Z1-6.

Regulativy ploch s oddilnym funkénim vyuZitim

Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 1a) - e) plati regulativy uvedené v obecné zavazné vyhlasce
Obce Tocnik.

Pro plochy 1.f) je navrZen novy regulativ uvedeny v odstavci 6.

Navrh zastavitelnych ploch
Funkéni plochy smiSené tzemi venkovské vymezené v odstavci 1.e) a plocha bydleni — méstské a

pfiméstské (BI) vymezena v odstavci 1.f) se zménou zafazuji do zastavitelnych ploch.

Plochy s provéienim zmén jejich vyuziti uzemni studii

Zménou ¢.1 jsou vymezena plochy s provérenim zmén jejich vyuziti tzemni studii v rozsahu
zastavitelnych ploch Z1-1 a Z1-6.

Pfedmétem feSeni izemni studie bude mj. navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak,

aby byla zajisténa koordinace pozadavku vlastnikl pozemkd (vcéetné % zastavitelnosti, vyskové hladiny
zastavby, pfipadné upfiesriovat prostorové uspofadani a architektonicky vzhled staveb) a zajisténa
moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Lhita pro pofizeni Uzemnich studii a jeji schvaleni pofizovatelem je stanovena na 5 let od vydani
zmény ¢. 1 izemniho planu obce.

Uprava stavajicich regulativii funkéniho vyuziti ploch
Zménou ¢. 1 je navrzena Uprava stavajicich regulativi - doplnéno pfipustné vyuziti:

SmiSené uzemi venkovskeé
pfipustné vyuZiti: komunikace zajistujici obsluhu uvniti tizemi, v¢é. pomocnych dopravnich
ploch,
vefejnou zeler (véetné odpocinkovych zafizeni a drobnych vodnich ploch),
ochrannou zelen,
souvisejici zafizeni technické vybavenosti.

Stanoveni podminek pro funkéni vyuziti ploch
Zménou jsou pro lokalitu Z1-6 vymezeny nové plochy z hlediska funkéniho vyuzivéni:

Plocha bydleni - méstské a pfiméstské (Bl)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych a bytovych domech se zahradami
pfipustné vyuZiti: doplriikové stavby k bydleni,
zahrady,

vefejna prostranstvi,

sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na
volejbal, détska hristé),

stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuZiti: Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zdpachu, véetné dopravni

obsluhy, nepfekro¢i hygienické normy uréené pro plochy bydleni a
nezvysi dopravni zatéz v izemi: ob¢anska vybavenost.

nepfipustné vyuZiti: vyroba a skladovani,
odstavovani vozidel na vefejnych prostranstvich.
veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s bydlenim a snizuji
kvalitu prostiedi.
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podminky prostorového
usporadani: Ur¢i uzemni studie. Max. podlaznost pro rodinné domy dvé nadzemni
podlazi a podkrovi, pro bytové domy tfi nadzemni podlazi a podkrovi.
Limitni intenzita zastavby resp. hustota osidleni 60 obyv/ha.

7. Uprava koncepce technického vybaveni - vodni hospodafistvi
Zménou 1-4 je navrzena liniova stavba - vodovodni fad a fad splaskové oddilné kanalizace pro potieby
zasitovani skupinové vystavby rodinnych dom{ u To¢nického dvora (trasa pfevazné v télese navrzené
cyklostezky) a dale smérem k To¢nickému dvoru (napojena na rozvoj siti technické infrastruktury dle
UP). Vodovodni fad bude slouzit i obci To¢nik.

8. Vefejné prospésné stavby
a) Zménou se rusi VPS 05.
9. Stanoveni podminek pro vyutiti ploch feSenych zménou
Oznaéeni plochy: Z1-1
Funkéni vyuziti navrzené: smisené uzemi venkovské (Bv)

Dalsi podminky:

Zménou se rusi Gzemnim plénem navrzené zavazné ¢lenéni na dil¢i plochy a zévazny navrh dopravni a
technické obsluhy lokality. Zménou se neméni hranice zastavitelného tzemi (vétsina feSeného Uzemi se nachazi
v soucasné zastavéném Gzemi obce vymezeném dle UP) ani zavazné podminky urbanistické koncepce
dané uzemnim planem.

Je nutné lokalitu jako celek (tedy ¢ast s navrzenymi Gpravami i ¢ast navrzenou k zastavbé) podrobné
provéfit navazujici dokumentaci - zemni studii s podrobnymi regulativy pro zastavbu a Gpravu jejiho
okoli. Pozemky vefejnych prostranstvi budou navrhovany v rdmci Gizemni studie a to ve smyslu vyhlasky § 22
vyhlasky 501/2006 Sb. Maximalni pocet novych rodinnych dom( bude vychazet z faktu, Ze minimalni velikost
stavebnich pozemku (RD) je v lokalité stanovena na 800 m2 (dle podminek organu ochrany pamatek). V ramci
US bude navrzena etapizace vystavby a to v¢etné rekonstrukce a revitalizace pamatkové chranénych objektd.
Zéavazné je stanovena povinnost napojit objekty na vefejny vodovod, piipadné na centralni zdroj tepla. Nova
dopravni sit musi byt propojena se stavajici tak, aby neumoznila vytvaret slepé komunikace.

Oznaceni plochy: 712
Funk¢ni vyuZiti navrzené: plochy zemédélské - orna ptida, trvalé travni porosty
(soucasny zpUsob vyuzivani)

Dalsi podminky:

Zrudeni uzemnim planem obce navrzené rozvojové lokality R 01 pro zastavbu 3esti rodinnymi domy na
jihu sidla To¢nik s parcelami zahrad, s vyjimkou navrzené cesty (bude umoznéno zachovani plvodné uvazované
komunikace v trase podél zastavéného uzemi).

Oznaéeni plochy: Z1-3
Funkéni vyuZiti navrzené: Dopravni plochy a komunikace - ticelova komunikace
(cyklostezka)

Dalsi podminky:

Navrh liniové stavby dopravni infrastruktury - cyklostezky Zebrak - To¢nik. V navazujici dokumentaci a
spravnich fizenich se posoudi vhodnost vysadby doprovodné zelené (stromofadi) podél cyklostezky jako
krajinotvorného prvku.

Oznaceni plochy: Z1-4
Funkéni vyuziti navrzené: vedeni inZ. siti se netyka funk¢niho vyuziti; v ¢asti navrzena
Ucelova komunikace - propojovaci cesta pro pési navazuijici
na stavajici ic¢elovou komunikaci a navrhovanou
cyklostezku

Dalsi podminky:

Navrh liniové stavby - vodovodni fad a fad splaskové oddilné kanalizace pro potieby zasitovéni
skuplnove vystavby rodinnych domi u To¢nického dvora - tato stavba bude navrzena v télese cyklostezky (Z1-3) a
dale smérem k Tocnickému dvoru (napojena na rozvoj siti technické infrastruktury dle UP). Vodovodni fad bude
slouzit i obci To¢nik. Rady se budou napojovat na stéavajici fady na zemi mésta Zebrak.
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Oznaceni plochy: Z1-5
Funkéni vyuziti navrzené: smisené uzemi venkovské (Bv), plochy zemédélského
pudniho fondu - trvalé travni porosty (soucasny stav),
plochy zelené (soucasny stav), dopravni plochy a
komunikace - ucelové komunikace (soucasny stav),

Dal3i podminky:

Po Upravé katastralnich hranic To¢nik/Bzovéa u Hofovic do feSeného tizemi nové zahrnout pozemky
parc.¢. 436, parc.C. 435 a parc. ¢ 437.

Pozadavek vlastnika - na pozemku KN 436 vystavba 1 RD v zahradé. Situovani bude v nové
vymezeném zastavitelném tzemi, co nejblize stavajici stavbé a rovnéz odtud bude feSeno dopravni zpfistupnéni.
Vhodnost umisténi stavby, jeji osazeni ve vymezeném tzemi a vhodné zac¢lenéni s okolni zéstavbou provéfi
navazujici spravni fizeni. Pfed podanim Zadosti je stanovena povinnost konzultace s organem ochrany pfirody
a krajiny (CHKO Kfivoklatsko).

Oznaéeni plochy: Z1-6
Funk¢ni vyuZiti navrzené: plochy bydleni — méstské a pfiméstské (BI)
Dal3i podminky: Zastavba bude déana k provéfeni Gizemni studii, ktera

navrhne dopravni a technickou obsluhu Gzemi, prostorové regulatlvy a zajisti koordinaci vystavby s doposud
nezastavénou ¢asti - zastavitelnou plochou v katastralnim Gzemi Zebrak. Uzemni studie bude fe$ena jako jeden
celek s touto navazuijici zastavitelnou plochou mésta Zebrak (zejména kvili stanoveni velikosti vefejnych
prostranstvi). Bude zohledné&na planovana cyklostezka Zebrak - To¢nik vedena v kontaktni poloze, podél silnice
tieti tidy. Pfi navrhu systému dopravnl obsluznosti respektovat poZadavek na minimalni pocet kfizovatek se
silnici Il tidy (respektovat tzemni pfipravenost fe3enou jIZ v ramci cyklostezky) a dopravm systém napojit na
stavajici “okruzni” systém v k.. Zebrék. Uzemni studie zpfesni rozsah zastavitelného dzemi, smérem do volné
krajiny bude situovan pas zelené (soukromé ¢i vefejné), jako pfechodovy krajinotvorny prvek mezi
urbanizovanym tzemim a volnou krajinou, o Sifce minimalné 20 m, ktera se zaroven stane soucasti
vymezovaného RK 1163 dle Zasad Gizemniho rozvoje Stiedoceského kraje.

10. Udaje o poétu listii zmeny uzemniho pIanu a poctu vykrest

Textova &ast navrhu zmény &.1 UPO Toénik ma 6 &islovanych stran. Souéasti zmény & 1 zemniho planu
To¢nik jsou tyto vykresy grafické ¢asti: V.2 Hlavni vykres (vyiez M1 : 5000); V.3 Technicka infrastruktura (vyiez M1 :
5000).
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- ZUR Stiedoteského kraje
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- Uzemni plén obce To¢nik schvaleny dne 18.5.2005 . Cislo usneseni 124/2005.
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- Konzultace se zastupci obecniho tGfadu a konkrétnimi Zadateli zmén
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ODUVODNENI ZMENY €. 1 UP0 TOCNIK - TEXTOVA CAST

a) Postup pfi pofizeni zmény tGzemniho planu obce

Zamér pofidit zménu tzemniho plénu obce To¢nik schvélilo zastupitelstvo obce usnesenim uvedenym
v zapisu ¢. 384 ze dne 20.12.2011

Na zakladé Uzemné analytickych podkladt a pozadavkd obce bylo vypracovano zadani Zmény & 1 UPO.

Oznameni o projednévéni zadani (véetné navrhu zadani) ze dne 18.4.2012 bylo vyvéseno na Gfedni desky
ORP Hofovice a obce To¢nik a dokumentace byla jednotlivé zaslana vSem sousednim obcim, dot¢enym organdim a
krajskému Ufadu. Upravené znéni zadani bylo schvéleno zastupitelstvem obce dne 22.8.2011 usnesenim uvedenym
v zépisu €. 410.

Na podkladé schvaleného zadani byl zpracovéan névrh Zmény & 1 UPO Toénik.

Pofizovatel dne 22.4.2011 oznamil v souladu s § 50 stavebniho zakona spolecne jednani o navrhu Zmény €. 1
UPO Toénik. Spole¢né jednani probé&hlo dne 3.11.2011. Po stanovenou dobu bylo umoznéno nahlizeni do navrhu UP.
Béhem zakonné lhty k zasilani stanovisek a pfipominek obdrzel pofizovatel prlpomlnky mésta Zebrak jako sousedni
obce. Na zékladé vyhodnoceni pfipominek byla provedena Gprava navrhu zmény & 1 UPO Toénik v rozsahu, ktery
nevyzadoval nové jednani s dotéenymi organy.

V souladu s § 51 stavebniho zakona byl navrh Zmény & 1 UPO Toénik spolu se zpravou o pro;ednanl
piedlozen dne 16.2.2012 krajskému ufadu k posouzeni. Krajsky tfad Stfedo-Ceského kraje jako nadfizeny orgén na
Useku uzemniho planovani vydal souhlasné stanovisko dne 21.2.2012 pod SZ_025559/2012/KUSK REG/IP.

Dne 9.5.2012 porlzovatel v souladu s § 52 stavebniho zékona vefejnou vyhlaskou oznamil zahajeni fizeni o
Zméné & 1 UPO Toénik a zaroveri oznamil konani vefejného projednani dne 4.7.2012. Navrh byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 9.5.2012.

V souladu s ustanovenim § 53 stavebniho zékona pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotili dne
18.7.2012 uplatnene namitky a prlpomlnky (viz. kapltola j) a k). Na zékladé vysledku vyhodnoceni byla pozadovéana
pouze upfesiiujici Uprava textu zévazni ¢asti Zmény ¢. 1 UPO To¢nik.

Pofizovatel zpracoval odivodnéni tizemniho planu podle ustanoveni § 53 odst. 1 a odst. 4 stavebniho zékona
a dne 31.7.2012 vyzval projektanta k jeho zapracovani do dokumentace pro vydani zmény Gizemniho planu.

Po obdrzeni dokumentace pofizovatel piedloZil zastupitelstvu mésta navrh na vydani Zmény ¢. 1 izemniho planu mésta
Tocnik.

’

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi
b.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Dle Politiky izemniho rozvoje se tizemi obce nachazi v rozvojové ose OS1 Praha - Plzef, v tizemi
vykazujicim relativné vyssi miru problémd, zejména z hlediska udrzitelného rozvoje Gizemi.

Z republikovych priorit izemniho planovani se feSeného tzemi tykaji pfedevsim tyto priority:
¢ 14: Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury dzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny ............... zménou jsou dany specifické podminky pro ochranu vyse
uvedeného
¢ 15:  Pfedchdzet pii zméndch nebo vytvdreni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Navrhovat pfi itzemné pldnovaci ¢innosti fesent,
vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace .............. - zmény se netyka
¢.20:  Rozvojové zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. Vytvdret izemni podminky
pro zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny ve volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvySovdni a
udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci &innosti vytvdfet podminky pro
ochranu krajinného rdzu a ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro
vyuZiti pfirodnich zdroja......... zménou jsou dany specifické podminky pro ochranu vyse uvedeného
¢ 24:  Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovdnim
dopravni infrastruktury.
¢ 25:  Vytvdret podminky pro preventivni ochranu pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.). Zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro
umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi.............. - zmény se netyka
¢ 27:  Vytvdret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj.............. - zmény se
tyka rozvoj dopravni a technické infrastruktury
C. 28:  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tizemi, véetné ndroki
na vefejnou infrastrukturu .............. - zmény se tyka rozvoj dopravni a technické infrastruktury
¢ 29:  Zvidstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druh dopravy. Vytvdiet podminky pro
vybudovdni vhodné sité pésich a cyklistickych cesit............... - zmény se tyka rozvoj dopravni infrastruktury

Tyto priority maji prlmy vliv na fegeni UP.
Podle Politiky tzemniho rozvole CR se v fe3eném Gzemi nenachazeji zadné koridory a plochy vefejné
infrastruktury. Spravni Gzemi obce neleZi ve vymezené specifické oblasti dle PUR CR.

b.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z nadfazené izemné planovaci dokumentace
ZUR Stfedoceského kraje
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S ohledem na charakter a rozsah pozadavki specifikovanych ve zméné & 1 UPO Toénik Ize konstatovat, Ze
7adny z nich neni v rozporu s nadfazenou UPD: Zésady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje, které byly vydany
zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. prosince 2011. ZUR na uzemi Stfedoceského kraje zpfesriuje vymezeni
rozvojové osy republikového vyznamu (dle PUR CR 2008): OS1 - smér Plzeri (Rudna — Beroun — Cerhovice), koridor D5.
Do dokumentace byla zapracovana relevantni &ast regionalniho USES RK 1163 (podminka pro lokalitu Z1-6).

b.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladii
UAP ORP Hofovice
Zménou byly zohlednény pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:
- fesit kapacitu nové bytové vystavby s ohledem na ob¢anskou vybavenost obce,
- kazdou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s krajinou pasy zeleng,
- fesit nejen plosné, ale i vyskové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na reliéf krajiny,
- koordinovat vyuZiti tizemi i prostorové feseni staveb na okrajich katastr(, zejména v pfipadech,
kdy dochézi k propojeni zastavénych tizemi,
- doplnit do pfisludnych vykres izemniho planu vefejna prostranstvi v¢. chodnikd a cyklo-stezek
propojujicich jak jednotlivé zony, tak i zastavéné tizemi s volnou krajinou.

b.4) Sir$i azemni vztahy

Resené uzemi je souéasti spravniho Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti Hofovice. Do uzemi zasahuje
ochranné pasmo (OP) nemovité narodni kulturni pamatky (NNKP) Zficeniny hradt Zebrak a To¢nik a
CHKO Kfivoklatsko.
} Zménou byla provéfena moznost napojeni technické a dopravni infrastruktury na stavby v katastralnim tzemi
Zebrak.

) Vyhodnoceni souladu s cili a tukoly Gzemniho planovani

Zména ¢. 1 vytvaii mj. podminky pro vystavbu souvisejici s rozvojem trvalého bydleni. Prostorové uspofadani
exponovanych ¢&i plosné rozlehlejsich lokalit bude provéfeno naslednymi izemnimi studiemi (lokalita Z1-1, Z1-6). Zména
¢. 1 vytvaii mij. podml'nky pro rozvoj vefejné infrastruktury.

Tato dil¢i zména uzemniho plénu je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani, vyjadrenymi v§18a§ 19
zékona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v pIatnem znéni. Nové navriené
zastavitelné plochy jsou prevzaty z pfedchazejicich tizemné planovacich podkladu zejména z konceptu UPnSU Zebrak,
ktery obsahoval i katastralni tizemi To¢nik. Zasahoval i do ¢asti katastralniho izemi Bzova, ktera se po upravé
katastralnich hranic nachazi v katastralnim tzemi To¢nik.

Uzemni plan respektuje Zjisténé hodnoty i limity dzemi. Upravou pozadavkd na prostorové usporadani
feSenych ploch nejsou ohrozeny ani ovlivnény architektonické a urbanistické hodnoty. Tyto plochy nezasahuji do zvlasté
chrénénych uzemi. Cast feSenych lokalit podiéha ochrané& CHKO Kfivoklatsko. Zdiivodnéni zaboru zemédélskeho
ptdniho fondu je uvedeno v tzemné planovaci dokumentaci a to v kapitole e.2) Odtvodnéni.

d) Vyhodnoceni souladu s poiadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi

Névrh zmény ¢. Tje zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon) ve znéni pozdéjsich predpisl, pfedeviim pak s ust. § 188 odst. 3 tohoto zakona a pfiméfené v
rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vychazi z metodického doporueni MMR.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé a je zpracovéna opravné&nou osobou.

e) Vyhodnocenl souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist - soulad se stanovisky dotcenych
organii podle zvlastnich pravnich piedpisi, popfipadé s vysledkem fe3eni rozporii
Dokumentace Zmény ¢. 1 UPO je v souladu se stanovisky dotcenych organd, uplatnénymi v pribéhu
projednévani. K fe$eni rozpori v rdmci spoleéného jednéni o navrhu Zmény & 1 UPO Toénik nedoslo.

f) Vyhodnocem splnem zadani a pokynii pro zpracovam navrhu

Pro spravni Gizemi obce To¢nik je platny dzemni plan obce schvéleny dne 18.5.2005 . Cislo usneseni
124/2005.

Zastupitelstvo obce To¢nik rozhodlo v souladu s ustanovenim § 44 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
pIanovanl a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni o pofizeni zmény ¢.1 izemniho planu obce. PoZzadavek na
zménu v Uzemi je opravnény. Zména v Gzemi doposud nebyla provedena.

Zménou ¢. 1 reaguje obec na podnéty fyzickych osob, pravnickych osob a Mésta Zebrék na rozsiteni
zastavitelnych ploch pro moznost vystavby rodinnych domd, z vlastniho podnétu zlep3eni technického a dopravniho
vybaveni. Zaroven vzhledem k potenciélu rozvoje obce a v souladu s pozadavky na ochranu zemédélského ptidniho
fondu vyjima plochu R 01 ur¢enou Gizemnim planem pro zéstavbu.

Navrh zmény ¢. 1je zpracovan podle zadani zmény ¢. 1, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce To¢nik dne
22.8.2011. V zadéani zmény uzemniho planu obce To¢nik nebyly stanoveny situace, které by vyzadovaly rozhodnuti o
vybéru jedné varlanty nebo alternativy fedeni, zadanim nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni vlivu zmény UP na
udrZitelny rozvoj Gzemi.
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Vyhodnoceni Gi¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vlyuziti zastavéného tuzemi zlstdva zménou ¢. 1 UPO Tocnik beze zmén. VSechny zastavitelné plochy budou
vyuzity k bydleni, v pfipadé lokality Z1-1 doplnénému o obcanské vybaveni.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida predpokladanym potiebam obce s pfihlédnutim k j jejlmu
demografickému rozvoji. Zména ¢. 1 UPO Toénik se vztahuje na lokality, které jiz byly v ptedchézejicich Gzemné
planovacich podkladech a dokumentacich vedeny jako zastavitelné:

- lokalita Z1-1 zlistava velikosti i i¢elem vyuZiti beze zmén, ¢aste¢né se jedna o plochu prestavby v zastavéném

Gzemi,

- lokalita Z1-5 byla v UPO Toénik oznaéena jako uzemi pro 1 RD jesté pfed zmé&nou katastralnich hranic, kdy se
nachazela v katastralnim tuzemi Bzova,

- lokalita Z1-6 doplnu;e podle puvodnlch podkladii do uceleného tvaru zastavitelnou plochu v katastralnim
Gzemi Zebrék a jeji VYUZItI je vazano na spole¢nou tizemni studii, jako nahrada za novou zastavitelnou plochu
Z1-6 byla v plose Z1-2 zruSena zastavitelna plocha R 01.

g) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

g-1) Navrh urbanistické koncepce - navrh ¢lenéni izemi obce a vymezeni funkénich ploch a podminek
jejich vyuziti

Regené lokality zmény &. 1 (lokality Z1- -6) lezi v riiznych &astech obce To¢nik - k.u. To€nik. Jedna se celkem o
$est lokalit zmén. Zakladni urbanistickéa koncepce i koncepce usporadam krajlny zdstava bez zmény. Pro nové
zastavitelné plochy budou pou1|ty stavajici podminky pro , smiSené Uzemi venkovské (Bv)” vyjma lokality 1 -6
navazujici na zastavéné uzemi mésta Zebrak, kde jsou navrzeny nové regulativy “plocha bydleni — méstské a pfiméstské
(BD)" (soulad s regulativy mésta). U lokalit skupinové zastavby podrobné usporadéni urci tzemni studie.

Oznaceni plochy: Z1-1
Lokalita, katastralni Gzemi To¢nik, k.. Toénik
Funkéni vyufziti stavajici (dle UP): tzemi “To¢nického dvora” (Td), vodni toky a dila (rybniky, nadrze);

rozvojova lokalita R 07 - smiSené tGizemi venkovské (Bv), zahrady a
sady, plochy technického vybaveni, mistni komunikace, ostatni
plochy (vefejna zeleri), ucelové komunikace

Funkéni vyuziti navrzené: smisené tuzemi venkovské (Bv)

Komentaf: ]

Revitalizace areélu To¢nického dvora s navazujici rozvojovou lokalitou RO7 (dle UP) pro vystavbu rodinnych
domd,, pfip. dalsi stavby, navazujici na Toc":nicky dviir na Z sidla (v soucasnosti jsou pozemky soucasti zdevastovaného
arealu zemédélské vyroby). Zménou se rusi Gzemnim planem navriené zavazné clenéni na dilci plochy a zévazny navrh
dopravni a technické obsluhy Iokallty Zménou se neméni hranice zastavitelného tzemi (vétSina feSeného Gizemi se
nachazi v sou¢asné zastavéném uzemi obce vymezeném dle UP) ani zévazné podminky urbanistické koncepce
dané Gzemnim planem.

Je nutné lokalitu jako celek (tedy ¢ast s navrzenymi Gpravami i ¢ast navrZenou k zéstavbé) podrobné
provéfit navazujici dokumentaci - tzemni studii s podrobnymi regulativy pro zastavbu a Upravu jejiho
okoli. Pozemky vefejnych prostranstvi budou navrhovany v rdmci tzemni studie a to ve smyslu vyhlasky § 22 vyhlasky
501/2006 Sb. Maximalni pocet novych rodinnych doma bude vychazet z faktu, ze minimalni velikost stavebnich
pozemku (RD) je v lokalité stanovena na 800 m2 (dle podminek organu ochrany pamatek). V ramci US bude
navrZena etapizace vystavby a to v¢etné rekonstrukce a revitalizace pamatkové chranénych objektl. Zavazné je
stanovena povinnost napojit objekty na vefejny vodovod, pfipadné na centralni zdroj tepla.

Oznaceni plochy: 712
Lokalita, katastralni izemi Toénik, k.. Toénik
Pozemkova parcela: KN 26/9, KN 245/2
Velikost plochy: cca 1,22 ha
Funkéni vyuziti stavajici: v platném UP jako navrh smiSené tizemi venkovské (Bv), zahrady a
sady, ostatni plochy - zelefi
Funkéni vyuZiti navrzené: plochy zemédélské - orné ptida, trvalé travni porosty (soucasny

zpusob vyuzivani)
Komentaf:
Zru$eni uzemnim planem obce navrZené rozvojové lokality R 01 pro zastavbu Sesti rodinnymi domy na jihu
sidla To¢nik s parcelami zahrad, s vyjimkou navriené cesty (bude umoznéno zachovani plivodné uvazované
komunikace v trase podél zastavéného tizemi).

Oznadeni plochy: Z1-3
Lokalita, katastralni izemi Toénik, k.0. Toénik
Pozemkova parcela: KN 243/46, 243/45, 243 /43, 243 /47 (mésto Zebrak);
KN 245/3, 245/5, 25/11 (obec To¢nik).
Funkéni vyufziti stavajici: prevaziné plochy zemédélské - orna pida, trvalé travni porosty,



0Oddvodnéni navrhu zmény & 1 UPO Toénik (SRPEN 2012)

Funkéni vyuZiti navrzené: Dopravni plochy a komunikace - tucelova komunikace
(cyklostezka)

Komentaf:

Navrh liniové stavby dopravni infrastruktury - cyklostezky Zebrék - Toénik. Cyklostezka je sou&asti
projektu Po stopach ceskych krald. Bude navazovat na Hiedle, Zdice, Beroun. Ze Zebraka na Hofovice. Cyklostezka
povede v fe$eném Uzemi od mésta Zebrak soub&zné se silnici 111/23613, tj. po jeji zapadni strang, a bude kon¢it u
prvniho domu v To¢niku. Dale bude pokracovat pouze chodnik aZ k hostinci U krale Vaclava. Cyklostezka se nachazi jiz
na pozemcich v ma]etku obce To¢nik a mésta Zebrak.

V navazujici dokumentaci a spravnich fizenich se posoudi vhodnost vysadby doprovodné zelené (stromoftadi)

podél cyklostezky jako krajinotvorného prvku.

Oznaceni plochy: 71-4
Lokalita, katastralni izemi Toénik
Pozemkova parcela: KN 245/1, KN245/7 (cesta pro pési)
Funkéni vyuziti stavajici: pfevainé plochy zemédélské - trvalé travni porosty
Funkéni vyuziti navrzené: vedeni inZ. siti se netyka funkéniho vyuziti; v ¢asti (KN 245/1,

KN245/7) navriena ucelova komunikace - propojovaci cesta pro
pési navazujici na stavajici u¢elovou komunikaci a navrhovanou
cyklostezku
Komentaf:
Navrh liniové stavby - vodovodni fad a fad splaskové oddilné kanalizace pro potieby zasitovani skupinové
vystavby rodinnych domi u To¢nického dvora - tato stavba bude navrzena v télese cyklostezky (Z1-3) a déle smérem k
Tocnickému dvoru (napojena na rozvoj siti technické infrastruktury dle UP). Vodovodni fad bude sloufit i obci To¢nik.
Rady se budou napolovat na stavajici fady na Gzemi mésta Zebrak. V &asti navrzena uéelova komunikace - propojovaci
cesta pro pési navazujici na stavajici iucelovou komunikaci a navrhovanou cyklostezku.

Oznaceni plochy: 71-5
Lokalita, katastralni Gzemi u hranice s k.t. Bzova u Hofovic; k.t. Toénik
Pozemkova parcela: KN 436 (dle evidence KN trvaly travni porost o vyméie 8 103 m2;,

KN 435 (dle evidence KN ostatni plocha - ostatni komunikace
o vyméfe 1169 m2) KN 437 (dle evidence KN ostatni plocha -
neplodna plida o vyméie 482 m2)

Velikost plochy: vyméra 9.272 m2
Funkéni vyuziti stavajici: neni - dfive spadalo pod k.t. Bzova u Hofovic
Funkéni vyuZiti navrzené: smiSené uzemi venkovské (Bv), plochy zemédélského ptdniho

fondu - trvalé travni porosty (soucasny stav), plochy zelené
(soucasny stav), dopravni plochy a komunikace - tcelové
komunikace (soucasny stav),

Komentaf: Po Upravé katastralnich hranic To¢nik/Bzovéa u Hofovic do feSeného

Gzemi nové zahrnout pozemky parc.¢. 436, parc.C. 435 a parc. ¢.
437.

PozZadavek vlastnika - na pozemku KN 436 vystavba 1 RD v zahradé. Situovéani bude v nové vymezeném
zastavitelném tzemi, co nejblize stavajici stavbé a rovnéz odtud bude feSeno dopravni zpfistupnéni. Vhodnost umisténi
stavby, jeji osazeni ve vymezeném (izemi a vhodné zaclenéni s okolni zastavbou provéfi navazujici spravni fizeni. Pied
podanim Zéadosti je stanovena povinnost konzultace s organem ochrany pfirody a krajiny (CHKO Kfivoklatsko).

Oznaceni plochy: 71-6
Lokalita, katastralni Gzemi u Mésta Zebrak, k.u. Toénik
Pozemkova parcela: KN 243/40, KN 243/39
Velikost plochy: vyméra 17.815 m?2
Funkéni vyuziti stavajici: plochy zemédélské - orna ptida
Funkéni vyuZiti navrzené: plochy bydleni — méstské a piiméstské (BI)
Komentaf:

PoZadavek mésta Zebrak - navrh zastavitelného izemi pro skupinovou zastavbu rodinnych domu a
komunikace. Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi mésta Zebrak tj. severozapadni okrajovou &ast s
nejintenzivnéjsim potencidlem vystavby.

Zastavba bude déana k provéfeni izemni studii, ktera navrhne dopravni a technickou obsluhu tzemi,
prostorové regulativy a zajisti koordinaci vystavby s doposud nezastavénou ¢asti - zastavitelnou plochou v katastralnim
uzemi Zebrak. Uzemni studie bude fe3ena jako jeden celek s touto navazujici zastavitelnou plochou mésta Zebrak
(zejména kviili stanoveni velikosti vefejnych prostranstvi). Bude zohlednéna planovana cyklostezka Zebrék - To¢nik
vedena v kontaktni poloze, podél silnice tieti tfidy. Pfi navrhu systému dopravm obsluznosti respektovat pozadavek na
minimalni pocet kfizovatek se silnici lll. tfidy (respektovat Uzemni pfipravenost feSenou le v ramci cyklostezky) a
dopravni systém napojit na stavajici “okruzni” systém v k.0. Zebrak. Uzemni studie zpfesni rozsah zastavitelného dzemi
(doporuceno po stavajici linii ochranného pasma vedeni VN 22 kV tak, aby bylo OP nedot¢eno), smérem do volné
krajiny bude situovan pas zelené (soukromé ¢i vefejné), jako pFechodovy krajinotvorny prvek mezi urbanizovanym
Gizemim a volnou krajinou, o Sifce minimélné 20 m, ktera se zarover stane soucasti vymezovaného RK 1163 dle Zasad
tzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfelozka nadzemniho vedeni VN je mozna.

Zaroven je doporuceno, aby v rdmci tizemni studie lokality Z1-6 byla realizace zdméru podminéna provéfenim
hlukové zatéze ze silni¢ni dopravy (silnice llI. tfidy) a podle vysledkl navrzena pfislusna opatieni.
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g-2) Navrh upravy regulativii

SmiSené uzemi venkovské (Sv)

Navrhem zmény je provedena Uprava regulativ(i tak, aby soucasti pfipustného vyuZivani byly
i komunikace zajistujici obsluhu uvniti Gizemi, v¢. pomocnych dopravnich ploch, vefejna zeleri (véetné odpocinkovych
zafizeni a drobnych vodnich ploch), ochranna zeleri a souvisejici zafizeni technické vybavenosti.

Zménou jsou pro lokalitu Z1-6 vymezeny nové plochy z hlediska funkéniho vyuZivani:
Plocha bydleni — méstské a pfiméstské (BI)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych a bytovych domech se zahradami
pfipustné vyuziti: doplitkové stavby k bydlenti,
zahrady,

vefejna prostranstvi,
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na
volejbal, détska hiisté),
stavby dopravni a technické infrastruktury.
podminéné pfipustné vyuziti: Za predpokladu, Ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni

obsluhy, nepiekro¢i hygienické normy uréené pro plochy bydleni a
nezvysi dopravni zatéz v tizemi: obcanska vybavenost.

nepfipustné vyuziti: vyroba a skladovani,
odstavovani vozidel na vefejnych prostranstvich.
veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s bydlenim a snizuji
kvalitu prostiedi.

podminky prostorového
usporadani: Ur¢i tzemni studie. Max. podlaznost pro rodinné domy dvé nadzemni
podlazi a podkrovi, pro bytové domy tii nadzemni podlazi a podkrovi.
Limitni intenzita zastavby resp. hustota osidleni 60 obyv/ha.

g-3) Limity vyuZiti Gzemi

Limity vyuZiti Gzemi stanovené v pravnich pfedpisech a dané 4zemnim planem:

Celé Gzemi obce je tzemim s archeologickymi nalezy (UAN) IlI. kategorie, do ¢asti lokality Z1-1
zasahuje UAN II. kategorie €. 12-32-24/14, lokality Z1-3 a Z1-6 mohou zasahovat do UAN I. kategorie &. 12-32-24/7 a
12-32-18 (pravéké osidleni - povrchova prospekce).

Lokality Z1-1 a Z1-5 se nachazeji na izemi CHKO Kiivoklatsko, lokality Z1-2, Z1-3 a Z1-4
v ochranném pasmu CHKO Kfivoklatsko. }

Lokality Z1-1,Z1-2, Z1-3, Z1-4, Z1-5 se nachazeji na Gzemi OP NNKP Zficeniny hrad( Zebrak a
To¢nik, zfizeného Usnesenim rady Okresniho narodniho vyboru v Berouné ze dne 4.7.1985 ¢.

134/1985.

Do casti lokality Z1-1 zasahuje To¢nicky dvur, ktery je nemovitou kulturni pamétkou vyhlasenou
26.5.2006 pod ¢. 101851 - chranéna je rané barokni budova sypky v ¢ele dvora a obytny objekt s
pfedzahradkou ¢aste¢né obehnanou zdi, ke kterému ze zépadu pfiléha té7 pamatkové chranéna budova
stdji.

Bude respektovano OP nadzemniho vedeni VN 22 kV a elektrickych stanic (Z1-1, Z1-6)

Bude respektovano OP silnic lll. tfidy (Z1-1, Z1-6).

g-4) Zdivodnéni feSeni zmény &. 2 - pfirodni piliF

Horninové prostiedi a geologie
Chranéna loZiskova izemi a dobyvaci prostory nejsou registrovany.
Sesuvna a poddolovana tizemi nejsou registrovéna.

Ochrana pfirody a krajiny

Lokality Z1-1 a Z1-5 se nachézeji na uzemi CHKO Kfivoklatsko, lokality Z1-2, Z1-3 a Z1-4 v ochranném pasmu
CHKO Kfivoklatsko.

Evropsky vyznamné lokality nejsou zamérem dotceny ani Gizemné, ani kontaktné, ani zprostfedkované - v
feSeném Gzemi se nenachazeji.

Krajinny raz, kompozicni vztahy :

Nové rozvojové plochy navrzené v ramci souboru zmén ¢. 1 UPO Tocnik pfi dodrzeni stanovenych regulativi
neovlivni negativné kompozi¢ni vztahy a plisobnost evidovanych nemovitych kulturnich pamatek. Urbanisticky névrh
koordinuje zajmy pfirodnich, urbanistickych a kulturnich hodnot. Pro lokalitu Z1-1 a Z1-6 je pfedepsano vypracovani
Gzemni studie s cilem koordinovat kompozi¢ni vztahy v Gizemi (zejména nevytvaiet nové pohledové - stavebni
dominanty v Gzemi). PfevaZujici nizkopodlazni zastavba rodinnymi domy a mensimi objekty bude harmonicky navazovat
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na souéasnou zastavbu sidla. Uzemni studie pro Z1-1 musi byt mj. v souladu s pozadavky CHKO Kfivoklatsko, rovnéz tak
podminky pro lokalitu Z1-5.

USES

Zménou se nezasahuje do systému USES vymezenym tzemnim planem obce.

Do dokumentace byla zapracovana relevantni ¢ast regionalniho USES RK 1163 dle vydanych ZUR
Stfedoceského kraje (podminka pro lokalitu Z1-6).

Vodni reZim, ochrana pfed povodnémi

Regené Gizemi zmén & 1 neleZi v zaplavovém Gzemi. Pozadavky na ochranu pfed povodnémi se nestanovuji.

Névrh zmény & 1 UPO To¢nik neobsahuje zadné zaméry, které by mély ohrozit kvalitu podzemnich nebo
povrchovych vod. Uzemi nespada do CHOPAV. Do fe$eného Gizemi nezasahuji ochranng pasma mistnich vodnich zdroja.

Zemédélsky ptidni fond a ochrana lesa
Podrobné viz. kapitola i) Vyhodnoceni dasledkd navrienych feSeni na ZPF a PUPFL.

Ochrana ovzdusi
Lokalita Z2-1 -

Pfipadné umisténi centralniho zdroje vytapéni v ramci lokality bude posuzovano v navazujicich spravnich
fizenich.

Ostatni lokality nemaji pfimy vliv na ochranu ovzdusi.

Ochrana proti ucinkiim hluku a zapachu

Lokalita Z1-6

Je doporuceno, aby v rdmci Gizemni studie lokality Z1-6 byla realizace zaméru podminéna provéfenim
hlukové zatéze ze silni¢ni dopravy (silnice Ill. tfidy) a podle vysledkd navrzena pfislusna opatfeni.

Ochranna pasma Zivo¢isné vyroby
V feSeném Utzemi se nevyskytuji. Areal To¢nického dvora je bez zemédélského vyuziti.

g.5) Zdiivodnéni feSeni zmény &. 1 - pilif hospodaiskosocialnich podminek

Obyvatelstvo a osidleni, domovni a bytovy fond, ekonomicka struktura
Zménou ¢&. 1 se nezméni zakladni Gdaje o stavu obyvatel, socidlni a ekonomické struktufe.

Ochrana a rozvoj hodnot
Celé uzemi obce je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN) IlI. kategorie, do &asti lokality Z1-1
zasahuje UAN II. kategorie €. 12-32-24/14, lokality Z1-3 a Z1-6 mohou zasahovat do UAN I. kategorie &. 12-32-24/7 a
12-32-18 (pravéké osidleni - povrchova prospekce). Z hlediska provadéni zemnich praci bude postupovéano ve smyslu
zékona ¢.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci a zakona ¢ 242/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, zejména s
ohledem na pravdépodobnost archeologickych nélez(i s ohledem na dlouhodobeé historické osidleni oblasti.
Lokality Z1-1, Z1-2, Z1-3, Z1-4, Z1-5 se nachézeji na Gzemi OP NNKP Zficeniny hrad Zebrék a
To¢nik, zfizeného Usnesenim rady Okresniho narodniho vyboru v Berouné ze dne 4.7.1985 ¢.
134/1985.
Do casti lokality Z1-1 zasahuje To¢nicky dvur, ktery je nemovitou kulturni pamétkou vyhlasenou
26.5.2006 pod ¢. 101851 - chranéna je rané barokni budova sypky v ¢ele dvora a obytny objekt s
pfedzahradkou ¢aste¢né obehnanou zdi, ke kterému ze zépadu pfiléha té7 pamatkové chranéna budova
stdji. Pfedkladané navrhované zmény dle navrhu tzemniho planu pfedpokladaji pfimé vlivy na hmotny majetek a
kulturni pamatky v ramci lokality Z1-1a to v ramci zmén funkcniho vyuziti jednotlivych objektd (podminéné Gzemni
studie, navazujici spravni fizeni budou vyhotoveny v souladu s podminkami organu ochrany pamatek).

Vefejna infrastruktura — doprava

Silni¢ni doprava, mistni a G¢elové komunikace
Komunikacni systém je moZno povaZovat za stabilizovany a zlistane zachovan.

Zajisténi dopravni obluznosti

- Lokality pro zastavbu jsou pievaziné dopravné pfistupné zbudovénim sjedel na stavajici komunikac¢ni sit.

- U lokality Z1-1 a Z1-6 bude dopravni obsluznost feSena v ramci uzemni studie. Jsou dany zavazné podminky:
Nova dopravni sit musi byt propojena se stévajici tak, aby neumoznila vytvéret slepé komunikace.
Sitkové uspofadani uli¢niho prostoru bude odpovidat vyhlasce 501/2006 Sb. tj. se Sitkou vefejného
prostranstvi mezi oplocenim protilehlych stavebnich pozemkd minimalné 8 m.

Navrh liniové stavby dopravni infrastruktury - cyklostezky Zebrak - Toénik zmé&nou Z1 -

Navrzena cyklostezka je soudasti projektu Po stopach ceskych kralG. Bude navazovat na trasu Hofovice -
Zebrak a pokra¢ovat smérem na Hredle - Zdice - Beroun. Cyklostezka povede v fe$eném uzemi od mésta Zebrak
soubézné se silnici 111/23613 po jeji zapadni strané, a bude kon¢it u prvniho domu v To¢niku (pozn.: déle bude
pokracovat pouze chodnik az k hostinci U krale Véclava).
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Cesta pro pési
V ¢asti Z1 - 4 navrzena ucelové komunikace - propojovaci cesta pro pési navazujici na stavajici G¢elovou
komunikaci a navrhovanou cyklostezku.

Ochranna pasma silnic:

OP silnic jsou zménou doté¢ena navrhem cyklostezky - viz. vyse.V télese stavby cyklostezky budou umistény
staveb technické infrastruktury tak, aby se mimo zastavéné tizemi obce na silni¢nich pozemcich neumistovala podélné
uloZena vedeni v télese silnic.

PoZadavek zajisténi napojeni rozvojovych lokalit s minimalnim poc¢tem pfipojeni na silni¢ni komunikace je
respektovan.

Obsluha tzemi prostiedky hromadné dopravy:
Obsluha prostfedky hromadné dopravy se zménou neméni.

Reseni dopravy v klidu:
Pi realizaci nové navrhovanych objekt( je tfeba pocitat se zajisténim odpovidajicich potfebnych poctt
odstavnych a parkovacich stani v rémci vlastnich pozemka a to dle skute¢né navrhovanych kapacit objekta.

Vefejna infrastruktura - technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury se zménou neméni. Obsluha lokalit s navrzenou skupinovou
zastavbou (Z1-1 a Z1-6) bude podrobné feSena izemni studii. Umisténi centralniho zdroje tepla (400 kW) v ramci Z1 - 1
bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich.

Zéasobovani pitnou vodou, feseni likvidace splaskovych a destovych odpadnich vod:

Zménou 1-4 je navrZena liniova stavba - vodovodni fad a fad splaskové oddilné kanalizace pro potieby
zasitovani skupinové vystavby rodinnych domi u To¢nického dvora (trasa pfevainé v télese navriené cyklostezky) a dale
smérem k To¢nickému dvoru (napojena na rozvoj siti technické infrastruktury dle UP). Vodovodni fad bude slouzit i obci
To¢nik.

Srazkové odpadni vody budou z dtvodii zpomaleni odtoku z izemi v maximalni mozné mife likvidovany
pfimo na pozemku (akumulace-zalivka, vsak) a to v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Ochranna pasma vedeni technické infrastruktury:
Zména ¢. 1 respektuje stavajici i zafizeni technické infrastruktury, véetné pfislusnych ochrannych pasem
(ochranné pasmo el. VN vedeni, elektrickych stanic). Toto je uvedeno v zavaznych regulativech pro jednotlivé plochy.

Vefejna infrastruktura — nakladani s odpady

Koncepce nakladéani s odpady v obci se zménou nebude ménit.

Pii likvidaci pfipadné vzniklych odpadii budou tyto likvidovany v souladu s platnou legislativou v odpadovém
hospodafstvi, zejména v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych zakond.

Vefejna infrastruktura - obcanské vybaveni

Stéavajici obtanské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2, odst. 1, pism. k) bodu 3 stavebniho zakona zlistane
zménou respektovano. Zadné dalsi névrhy tohoto ,vefejného obcanského vybaveni” nejsou pozadovany. Samostatné
plochy pro ob¢anskou vybavenost nebudou vymezeny. Jednotliva drobna zafizeni ob¢anské vybavenosti bude mozné
umistit v ramci regulativi navrzenych ploch.

Vyroba, hospodaistvi
Zménou nejsou navrhovany plochy pro vyrobu.

Rekreace
Zménou ¢. 1 nejsou navrhovéany nové plochy rekreace (hromadné ¢i individualni).

Vefejna prostranstvi

Zménou ¢. 1 nejsou samostatné vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi. Pozemky vefejnych
prostranstvi budou navrhovany v rdmci Gzemni studie v pfipadé zmény Z1-1 a Z1-6.

Pro nové vymezované pozemky vefejného prostranstvi jsou dany tyto pozadavky (ve smyslu vyhlasky §22
vyhlasky 501/2006 Sb.): Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pii jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pii
jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 6,5 m. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh
vyhrazeny pro pési v minimalni Sifce 2 m umoziujici bezbariérové uzivani.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuije s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1 000 m2; do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace - podminka se tyka lokality Z1-1.

10
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g.6) Zdiivodnéni feSeni zmény &. 1 - zajmy obrany statu, pozadavky civilni a poZarni ochrany

Pozadavky obrany statu
Zajmy obrany statu nejsou zménou & 1 UPO To¢nik doteeny (v feSeném uzemi nenachézeji objekty ani jina
zafizeni MO CR) .

Pozadavky civilni a pozarni ochrany

Zménou neni ménéna koncepce pozarni a civilni ochrany.

Pii vSech ¢innostech v obci je tfeba dbéat na trvalou pouzitelnost zdroj vody pro haseni pozarG a nesmi byt
narusena funkce objekti pozarni ochrany nebo pozérné bezpecnostnich zafizeni.

Pii realizaci jednotlivych staveb je tieba vychazet z platnych pfedpist a pfedkladat pozarné bezpec¢nostni
feSeni ve smyslu vyhlasky 23/2008 Sb. (O technickych podminkéach pozérni ochrany staveb), plnit pozadavky na pozarni
ochranu vyplyvajici z vyhlasky ¢. 137/1998 Sb. a pfi umistovani staveb plnit pozadavky vyplyvajici z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. (zejména §23 odst. 1).

Pozarni ochranu zajistuje jednotka hasi¢ského zachranného sboru vyjezdem z Hofovic - Gizemni plsobnost je
vymezena do 20 minut jizdy..

Pistupové komunikace pro pozérni techniku jsou totoZné se stavajicimi komunikacemi v této hierarchii:
silnice IlI. tfidy, mistni komunikace, pfistupové komunikace. Navrzené zastavitelné plochy jsou dopravné pfistupné ze
stavajiciho systému dopravni obsluhy. Pro zastavitelnou plochu skupinové zastavby 7Z1-1 a Z1-6 bude dopravni pfistup k
jednotlivych pozemkm - stavebnim parcelam fesen tzemni studii.

Stavajla potieba pozérni vody je kryta z vodnich tokd a vodnich nédrzi. Konkrétné se jedna ve smyslu pozarni
poplachové smérnice obce To¢nik vodni dilo Peklo. V piipadé realizace vefejného vodovodu je nutné osazeni hydrantd
pro Ucely zasobovani pozarnl vodou. Potfeba pozarni vody by pak byla zajisténa kombinované& (CSN 73 0873 ,Zdroje
zasobovani pozarni vodou” jiz poditéa s uplatnénim kombinace nékolika zdrojt).

g.7) Zdiivodnéni feSeni zmény &. 2 - vefejné prospésné stavby, opatieni, asanace

V ramci zmény ¢.1 izemniho planu obce To¢nik nejsou navrieny nové vefejné prospésné stavby, ¢i vefejné
prospésna opatieni, ktera budou dilezita z hlediska dalsiho rozvoje obce.

Zménou se rusi platnost vymezené vefejné prospésné stavby VPS 05 - komunikace pro dopravni
obsluhu skupinové vystavby v RO1.

Asanacni zasahy v feSeném Uzemi nejsou navrhovany.

h) Vyhodnoceni vlivii na udriitelny rozvoj izemi (stanovisko k vyhodnoceni vlivii na ZP)

Krajsky afad Stfedoteského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny organ ochrany
Zivotniho prostfedi a ochrany prlrody ve svém stanovisku ze dne 28.7.2011 pod ¢.j. 139180/2011/KUSK,
SZ_078639/2011/KUSK sdélil, Ze Zménu & 1 UPO Toénik neni tfeba posoudlt z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi (SEA).
Stanoviskem byl zarovei vylouen vyznamny vliv zZéméru na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti (NATURA 2000).
Stejné stanovisko vydala AOPK CR, Sprava CHKO Kfivoklatsko, dne 3.5.2011 pod zn. 0843/KV/11 pro lokality nachézejici
se na tuzemi CHKO.

i) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a na
pozemky urcené k pInéni funkci lesa
e.1) Vseobecné udaje o zemédélském pidnim fondu v feSeném Gzemi

Charakteristika klimatickych podminek

kod 5 symbol regionu MT 2
oznaceni regionu mirné teply, mirné vlhky
suma teplot nad 10°C 2200 - 2500
pravdép. suchych veg. obdobi 15 - 30
vldhova jistota 4-10
pram. roc¢ni teplota °C 7-8
ro¢ni Ghrn srazek (mm) 550 - 700

Charakteristika piid v feSeném tuzemi
Piehled BPEJ zastoupenych v feSeném tizem resp. tam, kde budou nové zabory:
5.11.00 5.41.78 5.12.10 5.46.02

Hlavni padni jednotka (HPJ):

1 Hnédozemé modalni véetné slabé oglejenych na sprasovych a soliflukénich hlinach (prachovicich), stredné
tézkeé s tézsi spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vlhkostnimi poméry
12 Hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny véetné slabé oglejenych forem na

svahovych (polygenetickych) hlinach, stiedné té7ké s tézkou spodinou, az stfedné skeletovité, vododriné, ve
spodiné s mistnim pfevlh¢enim

11
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41 Pady se sklonitosti vy$si nez 12 stupiili, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozemé, ¢ernozemé,
hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné tézké az velmi tézké s ponékud pfiznivéjSimi vidhovymi poméry
46 Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve

spodiné té73i, bez skeletu az stiedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

Kombina¢ni ¢islo:

00 rovina s moznosti vzniku plo3né vodni eroze - vSesmérna expozice - bez skeletu az slabé skeletovité -
hluboké az stfedné hluboké

02 rovina s moznosti vzniku plo3né vodni eroze - vdesmérnd expozice - slaba skeletovitost - hluboké

10 mirny svah slabé ohroZeny erozi - viesmérna expozice - bez skeletu a7 slabé skeletovité - hluboké az
stfedné hluboké

78 vyrazny sklon - severozapad az severovychod - stfedné az silné skeletovité - hluboké az stfedné hluboké

Zdroj: vyhlaska MZe ¢. 327/1998 Sb ve znéni vyhlasky ¢. 546/2002.

Ochrana ZPF
Pro jednotlivé BPEJ v feSeném tizemi je uveden stuperi pfednosti v ochrané dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.:
. tfidy ochrany: 5.11.00

II. tfidy ochrany: 5.12.10
lIl. tfida ochrany: 5.46.02
V. tfidy ochrany: 5.41.78

Investice do pidy
V feSeném tzemi zmén s novym zaborem ZPF nejsou provedeny plosné meliorace (drenaze).

e.2) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na ZPF

Pro lokality v feSeném uzemi je provedeno zdlivodnéni a vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd
navrhovaného feseni na ZPF v souladu se zékonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném
znéni a vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb. ve znéni pozdé&jsich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Lokalita Z1-5 je situovana na pidé paté tfidy ochrany. Lokalita Z1-6 je situovana na pdé prvni tfidy
ochrany. Zménou UP se zéroven vyjima ze zastavitelnych ploch lokalita R 01 o rozloze cca 1,22 ha, ktera byla uzemnim
planem navrZena na pidé druhé tfidy ochrany.

Zména UP nepfedpoklada zvyseni narokl na zabory vysoce kvalitnich pld a to zejména vzhledem k
regulativim danym pro lokalitu Z1-6 (omezeni pro vystavbu vSak pfesné urci Gzemni studie). V rdmci obytné vystavby se
nejedna o Ubytek pldy v pravém slova smyslu, protoze ¢ast ploch bude sloufZit jako zahrada pfi bytové vystavbé.
Uzemni a technicka pfiprava staveb bude podminkami této dokumentace i navazujicich dokumentaci fizena tak, aby
negativni vlivy na pfirodni prostfedi a krajinu byly minimalizovany na nezbytné nutny rozsah.

V3echny lokality zmén se nachazeji v dil¢im povodi 1-11-04-037 (Stroupinsky potok). Navrhem
nebudou prevadény vody z jednoho dil¢iho povodi do druhého.

Navrhem feseni neni narudena sit uc¢elovych komunikaci zajistujici obsluhu zemédélskych pozemki, je
zachovan pfistup k polni trati. V nasledujici tabulce jsou vyhodnoceny dtsledky feSeni na ZPF pro zastavitelné plochy a
plochy s naroky na zabory ZPF (navrh cyklostezky).

Zastavitelné plochy

z toho vyméra
Ikova i hrad loch funkéni | ZPFdI éna
oznateni | < 0" | pUPFL ZPF gpE) | StUPeR | dpada| PMRVA L plochy | funicni Ao [Etevei

plocha prednosti sady plosnych | vyuziti | funkéniho | plocha

melioraci vyuZiti
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (°dhh:)d v
Z1-5 0,1 - 01| 54178 5 - - 0,1 - SB 01| 0,0200
Z1-6 1,7815 - 1,7815 5.11.00 1 1,7815 - - - Bl 1,7815 0,1600

5.46.02; 2:3:1
Z1-3 0,2634 - 0,2581 5.12.10; 0,2113 - 0,0468 - Kom 0,2581 -
5.11.00

celkem 2,1449 - 2,1396 - - 1,9928 - 0,1468 - - 2,1396 0,1800

Pozn.: Zkratky pro funkéni vyuziti ploch:
smisené tuzemi venkovské (Bv); Plocha bydleni — méstské a pfiméstské (BI); Kom . ticelové cesty
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0Oddvodnéni navrhu zmény & 1 UPO Toénik (SRPEN 2012)

e.3) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na pozemky uréené k pInéni funkci
lesa

Zébory pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa nejsou navrhovany. Rovnéz na téchto pozemcich neni
navrZeno vedeni vefejné infrastruktury. VSechny lokality zmén jsou vné pasma 50 m od kraje lesa.

i) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
V souladu s § 52 stavebniho zakona probé&hlo dne 4.7.2012 vefejné projednéni ndvrhu Zmény & 1 UPO Toénik.
Do konce vefejného projednani byla uplatnéna jedna namitka dotc¢enych osob ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho
zékona.
Namitku podal Pavel Kocman, nar. 8.7.1987, To¢nik ¢.p. 34, 267 51 Zdice.
vymezeni tizemi dot¢eného namitkou:
pozemky parc. ¢ 25/15, 26/1 v katastralnim tuzemi To¢nik, nachazejici se v lokalité Z1-2
obsah namitky:
Zadost o umoznéni umisténi komunikace (cesty) na obecni pozemky parc.¢. 25/15 a 26/1 tak, aby kopirovala
trasu technické infrastruktury (podél zahradek).
odlvodnéni namitky:
zpfistupnéni pozemku parc. ¢. 25/13 a 37/8 v katastralnim uzemi To¢nik.
K nédmitce vznesené v priibéhu vefejného projednavani neuplatnily dotéené orgény Zadna stanoviska.
Navrh rozhodnuti:  namitce se vyhovuje.
Oddvodnéni: zruseni moznosti zfizeni komunikace zéroveri se zrusenim zastavitelné plochy nebylo
zdmérem obce, moznost umisténi komunikace méla byt zachovana; v popisu zmény
Z1-2 bylo pouze nutné upiesnit moznost zachovani ptivodné uvazované komunikace
Vv upravené trase.

k) Vyhodnoceni pfipominek
K névrhu Zmény ¢. 1 UPO To¢nik upravenému po spole¢ném jednani nebyly v zakonné lhité uplatnény zadné
pfipominky.
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